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IMMOBILIEN -
VERMOGENSBERATUNG

DAS HANDBUCH ZUM
PROFESSIONELLEN

Das erste Gesamtkonzept in diesem Anlagesegment



Vermoégensaufbau mit Immobilien
einfach und verstandlich erklart

oL

IJMMO

IMMOBILIEN
VERMOGENSBERATUNG

xxL.immo ist der einzigartige, deutschlandweite Pool
mit interessanter Anlage-Immobilien, top-Service-Dienstleister
und Systemlieferant fur die Vermdgensberatung mit Immobilien.

Seit

1990 Ilhr entscheidender Vorteil

UNSERE KERNKOMPETENZ

Eigentumswohnungen und Mehrfamilienhauser
als Direkt-Investment

Ziel:
< (/ ’ Systematischer Aufbau eines Immobilien-Vermégens

unter permanenter Begleitung

Hinweis: Dieses Handbuch wurde absichtlich einfach geschrieben und aufgebaut, auf Fach-Chinesisch wurde verzichtet!
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Das xxl.immo 360°-Gesamtkonzept fur
den Aufbau eines Immobilienbestandes

e Auch wenn Sie nur eine Immobilie erwerben wollen, sind Sie bei

*L uns genau richtig.
e Und wenn Sie gezielt ein Portfolio aufbauen moéchten, dabei eine
dlaliles bewahrte und langfristige Systematik nutzen méchten, dann sind
Sie bei uns goldrichtig.

Erfahren Sie in diesem Handbuch:
Wie Sie mit fremdem Geld Schritt fiir Schritt eigenes Vermégen aufbauen

Wie Sie mit wenig oder gar keinem Eigenkapital den ersten Kauf tiatigen knnen

Wie Sie mit einem durchschnittlichen Einkommen alle zwei Jahre eine weitere
Wohnung dazu erwerben kénnen

Wie Sie langfristig steigende Renditen erzielen und dabei maximal abgesichert
sind

Wie Sie den Immobilien-Markt gezielt fur sich nutzen und die Inflation zu lhrem
Freund machen

"Immobilien sind nicht nur der beste Weg, der schnellste Weg,
sondern auch der einzige Weg, um abgesichert reich zu werden."
Marshall Field
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Entfesseln Sie
das Perpetuum Mobile der Finanzindustrie

SchlieBen Sie die Augen und stellen Sie sich vor,

Sie haben Mieteinnahmen aus 10 Wohnungen,

Sie sind finanziell frei — ob Sie noch arbeiten, entscheiden Sie selbst.

lhre Zukunft ist gesichert, Sie wohnen schén, mehrere Urlaube pro Jahr sind méglich,
finanzielle Sicherheit fur Ihre Kinder und eine stabile Altersvorsorge fur Sie ist gegeben.
Was ware, wenn es ein System gabe, das Ilhnen genau das ermdglicht,

das Ihr Vermodgen in Ruhe, aber kontinuierlich vermehrt?

Treffen Sie eine Entscheidung, die nicht nur Ilhnen, sondern auch Ihren Kindern zugute
kommt und Sie kdnnen all” das erreichen.

Entfesseln Sie das xxl.immo-Perpetuum Mobile fiir sich!

Die xxl.immo-Strategie verhilft Ihnen zu einem nahezu automatisierten System durch
den permanenten Kauf vermieteter Immobilien.

Mieteinnahmen, Wertsteigerungen und steuerliche Vorteile lassen Ihr Vermoégen standig
wachsen - flankiert von unserem 360-Grad-Service.

Wir unterstltzen Sie bei Vermietung, Verwaltung und Renovierungen.

Immobilien sind die Kapitalanlage der Zukunft.
Immobilien sind die sicherste Anlageform, die es gibt.
Banken finanzieren sie oftmals zu 100 %, weil sie inflationsgeschutzt,
renditestark und wertbestandig sind.

In den letzten Jahrzehnten sind Mieten und Preise
kontinuierlich gestiegen.

Das Wichtigste ist, jetzt zu handeln.

Sie kébnnen die Vergangenheit nicht andern,

aber Sie konnen jetzt die Weichen fur die Zukunft stellen.
Egal, ob Zinstief oder -hoch, Immobilien lohnen sich immer:
Entweder profitieren Sie von niedrigen Zinsen oder von
héheren Steuervorteilen und der Abwertung Ihres
Darlehens durch Inflation.

Starten Sie jetzt mit xxl.immo in eine sichere Zukunft!
Mit Uber 35 Jahren Erfahrung ist xxl.immo der richtige
Partner daflir. Dieses Handbuch und die Rente aus Stein
sind Ihr Schlussel zur finanziellen Freiheit.

Mit unserer Strategie schlieBen Sie nicht nur lhre “RENTENLUCKE”,
sondern schutzen lhr Vermogen auch effektiv vor Inflation.

E Da Ihr Kapital in Sachwerte flieBt, profitieren Sie doppelt,
die Inflation entwertet Ihr Darlehen, wahrend lhre Immobilien
gleichzeitig im Wert steigen - so wachst Ihr Vermégen langfristig mit.



) “ 4

Was bedeutet Immobilien-
Vermogensberatung eigentlich?

Immobilien-Vermdgensberatung bedeutet, Ihr Vermdgen durch strategische
Investitionen in Immobilien langfristig zu sichern, aufzubauen und professionell
auszubauen. Das xxl.immo Immobilienvermdgensberatungssystem unterstutzt
Siein allen drei Bereichen:

1. Vermégen sichern

Professionelle Umschichtung von Geldwerten * L
@ @J, in sichere Sachwerte,

um lhr Vermégen vor Inflation zu schitzen. .I M Mo

IMMOBILIEN
VERMOGENSBERATUNG

2. Vermoégen aufbauen TRRy—

Mit der richtigen Beratung und Finanzierung auch
mit geringem Eigenkapitaleinsatz in den langfristigen
Vermoégensaufbau starten.

mit xxl.immo

Die xxl.immo Immobilien-

Vermogensberatung
3. Vermégen professionell ausbauen bedeutet ein ruhiges und
()s)j Alle moéglichen Férderungen und steuerlichen gemanagtes Investment
5 Abschreibungen optimal nutzen und durch gezielte mit maximaler
@ Anlagesicherheit.

Folgeinvestitionen das Portfolio erweitern. Aus einer
Wohnung zwei machen, aus zwei Wohnungen drei
machen usw.

Das xxl.immo-System funktioniert dabei &hnlich wie bei einem Aktienfonds,

Sie investieren langfristig, aber kontinuierlich. Das System informiert Sie und gibt
wichtige Empfehlungen, wann es wieder mdglich ist, den nachsten Kauf zu tatigten,
schlussendlich entscheiden jedoch Sie, wann und wie Sie Ihr Portfolio erweitern.

UNSERE VISION
Jedem zur eigenen Kapitalanlage-Immobilie zu verhelfen.
Wir erstellen maBgeschneiderte Konzepte fir jede Situation und begleiten
unsere Kunden bei jedem Schritt ihres Investments und danach.
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Inflation

Vernichtung von Geld-Vermoégen - schleichende Enteignung

Inflation - Geldentwertung - ist die Urangst der Deutschen. Die Furcht davor ist
wahrscheinlich gréBer, als die vor einem Euro Zusammenbruch. Finanzexperten
nennen Sie gerne “finanzielle Repression”, denn sie bringt Sparer um ihr Vermagen.
Auch wenn die Inflationsrate in Deutschland vergleichsweise niedrig scheint,

so frisst die schleichende Geldentwertung jedes Jahr doch etliches vom Vermdgen
auf. Manches Sparbuch und diverse andere Anlagen verbuchen nach Abzug von
Steuern und Inflation oft sogar eine negative Rendite.

Der Wert lhrer guten
Schulden sinkt durch
Inflation

WAS VIELE NICHT WISSEN

Die Inflation ist Ihr Freund,
wenn es um
fremdfinanzierte
Immobilien geht,
Der Wert lhrer weil der Wert des
Immobilie steigt Darlehens Uber die Zeit
stetig abnimmt, der Wert Ihrer
Immobilie, aber steigt.

Gefahr Inflation

Im 20. Jahrhundert hatten wir zwei extreme Inflationen. Einzig und allein Sachwerte
waren in den groBen Inflationen von 1927 und in der Wahrungsreform 1948 relativ
werthaltig. 1990 wurden die Ersparnisse der ehemaligen DDR-Burger nur bis 4.000 DM
1:1 getauscht, der Rest nur noch 1:2. Dann kam im Jahr 2002 die Einfuhrung des Euro,
auch hier wurde ein Verhaltnis von knapp 1:2 getauscht, die Preise wurden dann in den
Folgejahren relativ schnell angepasst, denn was fruher 1,-- DM gekostet hat,

kostete bald darauf 1,-- €.

Immobilienbesitzer treten dieser Situation entgegen, denn die Miete kann der
Inflation angepasst/erhéht werden. Bei einer Fremdfinanzierung der Immobilie
verringert die Inflation quasi sogar das Darlehen, da das Darlehen ein Geldwert
ist, an Wert verliert und die Riickzahlung damit schneller erfolgen kann.

Die intelligente Doppelstrategie
Der Geldentwertung entgehen und von Anfang an mit dem vollen

Wert der Immobilie durch Wertsteigerung und Inflation partizipieren.
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Aus Steuerlast Vermogen bilden

Steuervorteile entstehen durch verschiedene Vergunstigungen,

die Immobilieneigentimern zur Verfligung stehen.

Dazu gehdren Abschreibungen (AfA)und steuerliche Abzuge fur Werbungskosten.
Diese Vergunstigungen reduzieren die steuerliche Belastung und erhéhen
dadurch indirekt die Nettorendite der Immobilie.

Steuern selbst steuern -
mit hohen Steuervorteilen Geld aus dem Nichts erschaffen

<

Abschreibungen Werbungskosten Steuerireiheit
und Abziige
e 2% - 3% Gebaude-abschreibung o Erhaltungs-aufwendungen o Steuerfreie
* Sonderabschreibungen * Verwaltungskosten Gewinne auf
(Neubau- und » Fahrtkosten Verkaufserlose
Denkmalimmobilien) » Finanzierung - Kosten nach 10 Jahren
» Disagio
* Zinsen

Sehr hohe Steuer- und Abgabenbelastung in Deutschland

Im statistischen Durchschnitt muss jeder deutsche Burger mehr als die ersten
sechs Monate des Jahres ausschlieBlich fur das Finanzamt und die Sozialkassen
arbeiten. Die Steuer- und Soziallastquote belauft sich damit auf mehr

als 50 Prozent. Durch mogliche Steuervergunstigungen versucht der Staat
Investitionen zu lenken. Dadurch entstehen dem Anleger, abhangig von seiner
steuerlichen Situation, Méglichkeiten, den Staat am Vermdégensaufbau zu
beteiligen. Immobilien sind die mit Abstand beste Mdglichkeit.

"Niemand ist verpflichtet, sein Vermégen so zu verwalten oder seine
Ertragsquellen so zu bewirtschaften, dass dem Staat hieraus hohe Steuern

zufliessen"
PreuBisches Oberverwaltungsgericht 1906

WAS VIELE NICHT WISSEN

Die Immobilie ist die einzige und letzte legale Méglichkeit
) in Deutschland um Steuerlast in Sachwert-Vermégen umzuwandeln.
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WIE HABEN SICH DIE IMMOBILIEN ENTWICKELT
Beispiele unserer Bestandskunden

Diese drei Kunden und deren Objekte betreuen wir seit vielen Jahren,
sie konnten eine enorme Wert- und Mietsteigerung erreichen.

LEONBERG BEI STUTTGART

51 m2 Wohnung, Baujahr 1986
Kaufpreis 2013 Wert (ca.) 2025

67% Wertsteigerung in 12 Jahren
Jahrliches Wachstum von ca. 5,6%

Rendite in 12 Jahren 82.000 €

LEIPZIG
76 m2 Wohnung, Baujahr 1994
Kaufpreis 2011 Wert (ca.) 2025

\A

132% Wertsteigerung in 14 Jahren
Jahrliches Wachstum von ca. 9,43%

Rendite in 14Jahren 130,000€

GOPPINGEN
85m2 Wohnung, Baujahr 1980

Kaufpreis 2009 Wert (ca.) 2025

181% Wertsteigerung in 16 Jahren
Jahrliches Wachstum von ca. 11,31%

Rendite in 16 Jahren
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Alle zwei Jahre eine neue Wohnung kaufen

Um spater mal eine satte Zusatzrente zu erwirtschaften, braucht es mehr
als nur eine einzige Kapitalanlage-Wohnung. Mit dem xxl.immo-System
kédnnen Sie alle paar Jahre eine weitere Immobilie dazu kaufen.

Wir begleiten Sie dauerhaft und sorgen immer wieder fir neue Chancen.

aa ¢ "‘ + !ni!’ +

EINE WOHNUNG IST NUR DER ANFANG -
Aus 1 mach 2 (oder 3,4,5,6,7,8,..)

Der Kauf einer ersten Wohnung ist ein entscheidender Schritt im systematischen
Vermdgensaufbau. Mit der Zeit kdnnen Sie Ihr Portfolio erweitern und von den
Skaleneffekten profitieren, die ein groBeres Immobilienportfolio mit sich bringt.
Durch die schrittweise Erweiterung lhres Immobilienportfolios haben Sie die
Maoglichkeit, Ihr Vermogen exponentiell zu steigern. Jede zusatzliche Immobilie
erhéht Ihre Einklnfte und hilft gleichzeitig, Ihr Risiko zu diversifizieren und zu
minimieren.

VERMOGENSWACHSTUM MIT GESAMTKONZEPT
Was mit nur einer Wohnung beginnt,
macht Sie schon in wenigen Jahren zum Sachwert-Millionar!

@ "~ Sie Profitieren von hohen Mieteinnahmen, Wertsteigerungen,
g $ steuerlichen Vorteilen und glnstigen Finanzierungskonditionen.

Wachstum
durch . I Sie erwerben alle zwei Jahre eine weitere Immobilie
~ Mehrfachkiaufe h und lassen Ihr Vermogen kontinuierlich wachsen.
,\0
X
g
3 Zweiter Immobilienkauf ?/Q Sie setzen den Kaufprozess fort und
IS =3 = diversifizieren Ihr Portfolio.
<@
§'
@Q . Sie nutzen die freie Grundschuld lhrer
< Freie Grundschuld nutzen ersten Immobilie, um eine zweite zu
LI kaufen.

Ihre Bonitat verbessert sich durch
Mieteinnahmen und
Wertsteigerungen, auBerdem sind
Immobilienbesitzer hoch angesehen.

Bonitatssteigerung

Erster Inmobilienkauf Sie beginnen mit der
}D/>D\ Finanzierung lhrer ersten

L= vermieteten Immobilie.
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Mehrfachkauf & Investitionsplan

Volks-Immobilie

Kénnen Sie monatlich statt 150 € auch 300 € entbehren?
In vielen Fallen l&sst sich die Finanzierung auch gleich auf
zwei oder drei Wohnungen konzipieren. Nach der Tilgung

erwirtschaften bereits zwei Wohnungen jeden Monat

rund 2.200 € an Zusatzeinkommen. Kennen Sie eine bessere
Absicherung? Damit kann man eine Versorgungslucke in

der Regel vollstandig schlieBen!

Zum Vergleich:

Wenn Sie z.B. 130 € pro Monat in eine Lebensversicherung einzahlen,

erhalten Sie spater nur einen Bruchteil dessen,

was eine Immobilie einbringt -~ mach jetzt den Sachwert-Switch !

2 Wohnungen 3 Wohnungen
Paket M Paket L
1x2-Zi.-WE 1x2-Zi.-WE
1x 3-Zi.-WE 2 x 3-Zi.-WE
ca. 120 m? gesamt ca. 190 m? gesamt
Volumen: Volumen:
156.000€ 247.000€
ca.130.- € ca.205.-€
pro Monat pro Monat

e Renovierte, werthaltige Immobilien

e WEG-Verwaltung

e 360 Grad-Service

e VerhaltnismaBig geringe monatliche Aufwendungen

IHR VORTEIL MIT xxl.immo

4

I
gt

4 Wohnungen
Paket XL
1x2-Zi.-WE
2 x 3-Zi.-WE
1x4-Zi.-WE
ca. 290 m? gesamt
Volumen: 377.000€
ca.313.-€
pro Monat

Kontakte steigern Ihre Chancen auf so ein Ergebnis sehr.

m Paketkaufe sind bei xxl.immo Standard - unsere hochkaratigen

Entscheiden Sie selbst - machen Sie den ersten Schritt
und fordern Sie jetzt Ihre persdnliche Investitions-Analyse an.
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Investitionsplan fir Bestandswohnungen

Wie sich permanente Immobilieninvestitionen auswirken, das kénnen Sie anhand
des Immobilien-Investitions-Plans hier sehen. Durch den Kauf von nur

8 Wohnungen binnen 16 Jahren kann ein Nettovermdgen von ca. 830.000 €
entstehen. Die Berechnung erfolgte aufgrund von Erfahrungswerten der letzten
Jahrzehnte, bildet jedoch nicht zwangslaufig eine Garantie fir die Zukunft,

die Entwicklung kann besser, aber auch schlechter ausfallen. Auch wenn sich die
hier zugrunde liegenden Parameter immer wieder andern, so bleibt das Ergebnis
nahezu gleich, z.B. héhere Zinsen folgen héhere Wertsteigerungen und

Mietsteigerungen usw.
Ubrigens: Ein zusdtzliches positives steuerliches Ergebnis wurde nicht berticksichtigt.

8 Immobilien in 16 Jahren
A Wertentwicklung €

E=60.032€
A = Gesamtinvestition 2 Zimmer Wohnung 65 m2 Ziigléﬁii
B= Restschuld aktuell 3 % jahrliche Wertsteigerung E=49.329€
C= Wert aktuell 3 % jahrliche Mietsteigerung 2: 33';282 0
D= Reinvermogen 1.5% Tilgung ,E gg Zggz )
E= Jahresmiete 3.0 % Zinssatz G= 6.858€ a
1.600.000€ - jahresaufwand 'E gg ﬁ’;z .
G= Jahrlicher Cashflow G= 4.227€ 6 t J g L
E=23.320€ -
F=20.640€ 1
G= 2.680€ | 4 ﬂ'
1.200.000 € E=16.758 €

F= 15.120€ Q ﬂi ag ]

E=10748€ G= 1.458€

F=49.888€
G= 860€ I

"‘ in?

E=5.070€
800.000€) - s00e J ug ] Wert
G= 270€ I 181.500€
R L
< 172.500€
400.000 € /‘ { il Wert
" 163.500€
wer
159.000€
Wert
150.000€
2024 2026 2027 2029 2031 2034 2037 2040

A150.000€ A 309.000€ A 475.500€ A 645.000€ A 826.500€ A1.150.000€ A1230.000€ A1.452.000€
B 150.000€ B 303.000€ B 460.320€ B 613.920€ B 769.620€ B 923.655€ B 1.062.240€ B1.210.440€
C150.000€ C150.000€ C490.700€ C 691.620€ C 911.820€ C 1.181.205€ C 1.418.640€ C2.044.845€
D 0€ D 15.000€ D 30.380€ D 77.700€ D 142.200€ D 257.550€ D 419.400€ D 834.405€

)«l_ “Vermoégensaufbau mit Erfolgsgarantie”

IMMO “Die Methode der Millionare”

»Der beste Zeitpunkt, ein Haus zu kaufen, ist immer vor finf Jahren.“
Ray Brown - Immobilienexperte und Autor
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Teil der xxl.immo-Strategie -
die freie Grundschuld

Was viele nicht wissen - Bonitéatssteigerung durch freie Grundschulden

Eine freie Grundschuld ist eine Grundschuld, die auf einer Immobilie eingetragen
ist, jedoch nicht, bzw. nicht mehr fur eine spezifische Forderung (z.B. ein Darlehen)
genutzt wird. Sie steht also als Sicherheit zur Verflgung, ohne dass sie aktuell
verpfandet ist. Man kann diese freie Grundschuld, auch einen Teil davon,

als Sicherheit fur zuklnftige Darlehen nutzen. Eine freie Grundschuld wirkt sich
positiv auf die Bonitat aus, da sie eine Art Vermdgenswert darstellt und deshalb
als zusatzliche Sicherheit fur die Bank dient.

WAS VIELE NICHT WISSEN
Durch jede weitere Kapitalanlage-Wohnung wachst
auch Ihr Finanzierungsspielraum bei den Banken

4. Immobilie

3. Immobilie

7 2. Immobilie

Bonitit

1. Immobilie

Wenn jemand bereits Uber eine Immobilie mit einer eingetragenen,

aber ungenutzten Grundschuld verflgt, signalisiert dies zusatzliche finanzielle
Stabilitat und Sicherheit. Dies fuhrt dazu, dass Banken eher bereit sind,
Darlehen zu vergeben und ausserdem gunstigere Zins-Konditionen anbieten.
Und das ist die Basis des xxl.immo-Systems: Sie nutzen Ihre unweigerlich
erfolgende Bonitatssteigerung zum Kauf weiterer Immobilien.

Ein weiterer xxl.immo Vorteil

Als Mitglied unserer xxL.immo-Community zeigen wir lhr
finanzielles Potenzial in Echtzeit auf.
Sie wissen immer, wann ein nachster Kauf méglich ist.




Bringen Sie jetzt den Stein ins Rollen

Die xxl.immo-Strategie setzt stark auf das Prinzip Absparen statt Ansparen, und nutzt die
6 Faktoren der Immobilien-Wertschépfungskette, um Ilhren Immobilien-Vermégensaufbau
wie einen Stein ins Rollen zu bringen. Ihr kiinftiges Zusatzeinkommen setzt sich neben der
Mietrendite unter anderem aus Wertsteigerungen, Inflation, Steuervorteilen und auch
Mietsteigerungen zusammen. Nach und nach wird das Darlehen weniger,

der Immobilienwert steigt und damit auch lhre Bonitat, was den Kauf weiterer Immobilien
ermoglicht, bzw. erleichtert. So rollt der Stein immer weiter und Sie bauen langfristig
werthaltiges Vermoégen auf. Kurzgesagt: Mittelfristige Bonitatssteigerung durch gute
Schulden.

Erhéhte Bonitit o
:

Weiterer Kauf

Zusatz-
Einkommen

lhr Vermégen Wertsteigerung
wachst mit
jeder weiteren
Immobilie

Mietsteigerung

Steuervorteil

WefttererKauf Erhohte"Bonitat

Immobilien bieten einzigartige Vorteile:

e Unversteuertes Geld: Geliehenes Kapital muss nicht versteuert werden,
und Mieteinnahmen sind anfangs steuerfrei, da sie mit Abschreibungen
und Schuldzinsen verrechnet werden.

¢ Nachhaltige Renditen: Bei guter Verwaltung bieten Immobilien dauerhafte
und attraktive Renditen.

e Vererbbarkeit: Immobilien erzeugen auch nach dem Tod des Eigentumers
passives Einkommen und werden einfach vererbt.

e Uberschiisse in der Absparphase: Bereits wéhrend der Abzahlung kénnen
Uberschisse entstehen, besonders bei Denkmalimmobilien, die eine hohe
Steuerlast direkt in Vermégen umwandeln.

e Ohne Eigenkapital: Oft finanzieren Banken bis zu 100 % der Kaufpreise,
einschlieBlich Nebenkosten, was Immobilien zur einzigen Vermégensklasse
macht, die ohne eigenes Kapital erworben werden kann.
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Analyse + Angebotsanforderung zum Vermaégensaufbau mit

Immeobilien
T, ichiwir wiknsched ein unverbindlichis und kestenfreies Angebot Turm Viermagensaufbau mit Immeobilien gemad meinen nachstehenden
Angaben:
Veerarmein® MNamin®
Adresse Plz f Ont
E-Mail* Telefon®
Farnilienstand® KinBor, winin j8, wiliehe und welches Gebursjahn
[ bitte wihlon - ¢'|
Zu versteverndes Brutio-lahres-Einkommen® Kirchenstewer®
([inEur ) [ pite wanien — 7
Monatiches: (Familien]-Netto- Einkommen® Moglicher Eigenkapitaleinsatz®
Kaufnebenkosten zusitzlich finanzieren Wie hoch darf die maximale menatliche Belastung sein
[ bitte wahlen — 8 (n

Fielsetzung:
S0 vigle Wohnungen wie méglich kaufen, Bonitat und Hebeleffielt nutzen — Vermogen bilden
Ein zusatzichas passives Einkomman aufbausn — Leban aus Mstinnahman

Infarmationen zur Wunsch-Immabilie:

Imvestitionasrolurmen bis zu

(

[k EinGRIEusg (i reahimsn Ganda wir 07 Sh, Blw, Soll A Sirvd IR0 Bain, Wit Sil difi OB GRenTe wirbhen]

Brw. wenn Objekt frei wihlbar, welche Parameter sind evtl gewlnscht? Bitte ankreuzen.
Meubau-Immobilien
Bestands-inmmobdien mit guler Rendite
Senioren-Immobilien (Plegeapaments oder Betreutes Wohren]
Denkmalgeschitzte immobdien = mit ersparten Steuern Vermagen bilden (durch KW urd Fardepagrarmms]

bevarzugrer Standort: Stusdt cder Region

(i

Hiprmit bestatige kch. dass ich die Daterschutzerklanmng Tur Kenninis gencmmen habe

wseay (o) o

Machen Sie jetzt Ihren persdnlichen xxl.immo-check und wir erstellen Ihnen innerhalb 48
Stunden eine kostenlose Machbarkeits-Analyse und 2 konkrete unverbindliche Angebote.

“Zwischen Ihnen und einer der solidesten Kapitalanlagen unserer Zeit stehen
meist keine Fakten - sondern Zweifel, ein Zégern im Kopf und vielleicht ein
Finanzierungspartner, der noch Uberzeugt werden will.

Doch viele Erfolgsgeschichten beginnen genau hier.”
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Immobilienkauf mit Konzept -
Unser unschlagbarer 360°-Service!

Vollumfangliche, individuelle Beratung und Betreuung VOR, WAHREND und NACH
dem Kauf. Aufbau eines eigenen Immobilienbestandes mit dem klaren Ziel
"Leben aus Mieteinnahmen".

Immo-Check / Vorprifung

Vermoégensbildung Objektauswahl

Begleitung und Uberwachung Auf Sie optimal zugeschnitten

Ilhrer Immobilien+immer wieder Auswahl aus dem verdeckten

attraktive Kaufchancen o und offenen Markt
Service

Abwicklung Finanzierung

Systematisierte Verhandlung von Konditionen

Kaufabwicklung / Ubernahme in unserem Netzwerk und/oder

der Immobilie Ihrer eigenen Hausbank

IHR VORTEIL MIT XXL.IMMO

“Immer inklusive”
Wir stehen lhnen bei jedem Schritt zur Seite und raumen auftretende
Herausforderungen gemeinsam mit lhnen aus dem Weg.
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Chancen einer Immobilie zur Kapitalanlage

- Wertsteigerungspotenzial

- Gewinn bei spaterem Verkauf moglich

- RegelmaBige Mieteinnahmen

- Schutz vor Inflation durch indexierte Mietvertrage (z. B. Staffelmiete oder
Mietanpassung nach Verbraucherpreisindex)

- Steuervorteile aus Abschreibung (AfA) auf Gebaudeanteil (z. B. 2-3 % p. a.),
Werbungskostenabzug (Zinsen, Instandhaltung, Verwaltung)

- Steuerfreie VerauBerung nach 10 Jahren Haltedauer (bei Privatbesitz)

- Inflationsschutz - Sachwerte bieten Sicherheit bei Geldwertverlust

- Mietpreise steigen oft im Einklang mit Inflation

- Fremdkapitalhebel - Geringes Eigenkapital nétig durch Finanzierung

- Die Hebelwirkung steigert die Eigenkapitalrendite bei zusatzlich positiver
Wert- & Mietertragsentwicklung

- Ruhestands- bzw. Zukunftsvorsorge: Einnahmen im Alter durch Miete oder Verkauf

- Moéglichkeit zur spateren Eigennutzung

Risiken einer Immobilie zur Kapitalanlage

- Mietausfall / Leerstand / verspatete Zahlungen oder gar keine Mieter

- Regionale Nachfrage kann sich andern

- Instandhaltungs- und Modernisierungskosten / unvorhergesehene Reparaturen
(Dach,Heizung, etc.)

- Energieeffizienz-Anforderungen durch gesetzliche Vorgaben

- Wertminderung durch Standort- oder Marktveranderung - Infrastrukturabbau,
neue Baugebiete, Larmbelastigung etc.

- Preisriickgange bei Zinswende oder Marktsattigung

- Zinsanderungsrisiko - steigende Zinsen verteuern Anschlussfinanzierungen

- Regulatorische Risiken - Mietpreisbremse, Kappungsgrenze, energetische Auflagen

- Steigende Grundsteuer oder neue Abgaben

- Verwaltungsaufwand - Mietersuche, Abrechnung, Kommunikation, Rechtliches

- Zeit- und ggf. Kostenaufwand bei Verwaltung (auch durch Hausverwalter)

Hinweise und Empfehlungen

Wenn der Immobilienkauf finanziert wird, auch nur zum Teil, dann empfiehlt es sich,
eine Risiko-Lebensversicherung abzuschlieBen, um fur den Fall der Falle vorgesorgt zu
haben. Es sollte immer die Hohe des Kreditbetrages abgesichert sein. Bei Ehepaaren
lohnt sich eine sogenannte Versicherung auf verbundene Leben, bei diesem sind beide
Kreditnehmer in einem Vertrag gegenseitig abgesichert, das ist meist gunstiger als zwei
Vertrage.

Die Hinterbliebenen haben dann durch die Miete quasi eine Sofort-Rente aus der
Immobilie. Der Schmerz bleibt unbenommen, aber finanzielle Sicherheit bringt
mindestens Ruhe. Bei einem eventuellen Verkauf der Immobilie entstehen Freiheiten,
Dinge zu andern, die notwendig, oder gewlnscht sind.

AUCH WENN DIE FINANZIERENDE BANK DIES NICHT FORDERT, WIRD DIES DRINGEND
EMPFOHLEN!



Haftungsausschluss / Legal Disclaimer

Dieses Handbuch dient ausschlieBlich der allgemeinen Information und Weiterbildung
im Bereich Immobilien und stellt weder ein Angebot noch eine Empfehlung oder
Beratung dar. Insbesondere enthalt es keine rechtliche, steuerliche, finanzielle oder
betriebswirtschaftliche Beratung und ist auch nicht als Aufforderung zu verstehen,
bestimmte Immobilien, Finanzprodukte oder sonstige Investitionen zu erwerben oder
zu verauBern. Alle Angaben beruhen auf Erfahrungswerten, 6ffentlich zuganglichen
Daten und subjektiven Einschatzungen zum Zeitpunkt der Erstellung.

Trotz sorgfaltiger Prufung wird keine Gewahr fur Richtigkeit, Vollstandigkeit, Aktualitat
oder Fehlerfreiheit Ubernommen, da sich wirtschaftliche, rechtliche und steuerliche
Rahmenbedingungen jederzeit und ohne Vorankindigung andern kénnen.

Prognosen, Wertannahmen, Beispielrechnungen oder Einschatzungen zu Renditen
und Marktentwicklungen sind unverbindlich und bieten keine Garantie fur tatsachliche
Ergebnisse. Vergangene Entwicklungen lassen keinerlei Ruckschluss auf die Zukunft zu.
Immobilieninvestitionen unterliegen vielfaltigen Risiken, etwa solchen, die aus
Marktveranderungen, Zinsschwankungen, Mietausfallen, Instandhaltungskosten,
steuerlichen Anpassungen oder Standortfaktoren resultieren kénnen.

Derartige Risiken kdnnen zu erheblichen Verlusten fuhren, bis hin zum vollstandigen
Ausfall einer Investition. Jeder Leser handelt vollstandig eigenverantwortlich und ist
verpflichtet, samtliche Informationen dieses Handbuchs selbststandig zu prufen
sowie vor Entscheidungen qualifizierte Rechtsanwalte, Steuerberater, Finanzberater
oder andere Fachleute hinzuzuziehen. Eine Haftung des Herausgebers oder der mit
ihm verbundenen Unternehmen fur materielle oder immaterielle Schaden,
entgangene Gewinne, Vermdgensnachteile, Folgeschaden oder Fehlinvestitionen

wird im gesetzlich zulassigen Umfang ausgeschlossen; dies gilt nicht bei vorsatzlichem
oder grob fahrlassigem Verhalten. Soweit dieses Handbuch auf externe Quellen,
Beitrége Dritter, Links oder Community-Inhalte verweist, wird hierflr keine
Verantwortung Ubernommen. Fur diese Inhalte sind ausschlieBlich deren Urheber
verantwortlich. Der Herausgeber Ubernimmt keine Haftung fur die Verfugbarkeit,
Richtigkeit oder RechtmaBigkeit externer Informationen.

Urheberrecht / Copyright

© Heinz Riedel, H&R Rendite-Immobilien GmbH & Co. KG, KarlstraBe 1, 74564 Crailsheim.
Alle Inhalte dieses Handbuchs — mit Ausnahme ausdrucklich gekennzeichneter Zitate
oder Beitrage Dritter - sind urheberrechtlich geschutzt. Jede Form der Vervielfaltigung,
Verbreitung, Bearbeitung oder 6ffentlichen Wiedergabe bedarf der vorherigen
schriftlichen Zustimmung des Rechteinhabers.

Die Nutzung des Handbuchs ist ausschlieBlich autorisierten Geschéaftspartnern und
Markenbotschaftern der Marke XXL.IMMO gestattet.

Eine Verwendung ist nur zu Vertriebs- und Informationszwecken im Zusammenhang

mit Produkten der H&R Rendite-Immobilien GmbH & Co. KG zulassig.

Eine Nutzung fur Angebote oder Marketingaktivitaten von Wettbewerbern ist
ausdrucklich untersagt.



“Wir konnen den Wind nicht andern,
aber die Segel anders setzen !”

Aristoteles

Hier geht's zu unserer Webseite mit

vielen Informationen und einigen
ausgewahlten Angeboten

www.xxl.immo

Hier geht’s direkt zum
xxl.immo-Immobilien-Shop

app.xxl.immo

H & R Rendite-Immobilien GmbH & Co KG / xxl.immo
KarlstraBe 1, D-74564 Crailsheim

Telefon: 07951 - 3160060

WhatsApp: 0151 - 41994212

E-Mail: crailsheim@xxl.immo




